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Upphandlingsunderlag for bostadsrattsféreningar

Teknisk forvaltning

TO Objektsbeskrivning

Byggnadsar byggnader: xx Ev ombyggnadsar: xx
Fyll i harvadsomutférdesvid ombyggnationen

Antal BR-lagenheter: xx Antal hyreslagenheter: xx Antal lokaler: xx

Uppvarmningssystem: Fyll i har

Typ av ventilation:  Fyll i har

T1 Allmant

Kundmottagning

Felanmalan avseende drift och underhall skall kunna géras till en bemannad telefon-
mottagning ordinarie kontorstider vardagar. Ovriga tider mottas felanmalan pé telefonsvarare
alternativt via e-post. Vid felanmalan agerar forvaltaren enlig rutin.

Anmalan av akuta fel
Forvaltaren skall tillhandahalla aktuella uppgifter om var bostadsrattshavare/hyresgaster
skall vanda sig i akuta fall.

Information

— Vaningsregister och namnskyltar pa doérrar.

— Uppdatera vaningsregister och namnskyltar pa dorrar snarast da in- eller utflyttning sker.
— Administration av bokningssystem for tvattstugor.

— Byta bokningslistor for tvattider manadsvis.

— Uppsattning av meddelanden pa anslagstavlor.

— Halla meddelanden pa anslagstavlor aktuella.

Jourtjanst
Forvaltaren skall tillhandahalla jourtjanst som formedlar anmalningar om behov av akut
underhall utanfér normal arbetstid. Utryckningar ersatts separat.

Besdksfrekvens

Foreningen besoks en gang per vecka om inget annat anges nedan under punkterna

T4-T8. Om féreningen 6nskar annan besoksfrekvens pa hela eller delar av fastigheten(erna)
anges detta under punkten T9 Ovrigt.
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Upphandlingsunderlag for bostadsrattsféreningar

Rutiner och instruktioner

Forvaltaren skall redovisa foljande rutiner fér godkédnnande av féreningen:
— Rutin for datasakerhet.

— Rutin for arkivhantering.

— Rutin for utflyttningsbesiktning (ej lagenheter).

— Rutin fér agerande vid felanmalan.

— Rutin och blanketter m m for felstatistik.

Handlingar

Foreningen skall tillhandahalla féljande handlingar:

— Ritningar och beskrivningar éver forvaltningsobjekten.

— Driftinstruktioner och underhallsinstruktioner.

— Befintliga underhallsplaner.

— Lagenhets- och lokalregister.

— Register over hyresgaster, bostadsrattshavare.

— Lasschema.

— Forteckning dver matare som skall avlasas.

— Aldre driftstatistik som underlag for redovisning av driftstatistik.

— Gallande garantiférbindelser fran leverantorer.

— Gallande produktansvarsférbindelser fran leverantérer.

— Befintliga avtal med sidoentreprendrer och leverantorer.

— Relevanta protokoll fran styrelsemaoten och féreningens arsstamma med uppgifter som rér
férvaltningsuppdraget.

T2 Register och arkiv

Arkiv

— Forvaring av handlingar.

— Ta emot och férvara handlingar for drift och underhall.
— Handlingar férvaras betryggande.

Nyckelhantering

Tillhandahalla, mot kvittens, nycklar till samtliga driftutrymmen och gemensamma
utrymmen. Utkvitterade nycklar far inte vara markta sa att tillhérigheten kan tolkas
av obehorig.

Lasschema
Formedla uppgifter for uppdatering av lasschema.
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Upphandlingsunderlag for bostadsrattsféreningar

T3 Teknisk planering, upphandling och genomférande

Drift

— Upphandling och kontroll av leverantérer.

— Avropa leveranser av forbrukningsmaterial.

— Kontrollera att leveranser av material och varor avseende férvaltningsobjektens drift
uppfyller stallda krav pa kvalitet, kvantitet och leveranstid.

Driftstatistik & driftrapporter

— Samla in och registrera forbrukningsstatistik for fjarrvarme, el och kallvatten.

— Felstatistik.

— Fora statistik éver fel och genomférda atgarder, redovisar statistiken kvartalsvis for
foreningen och lamna forslag till eventuella atgarder.

Underhall

— Overgripande genomgéang av fastigheten med dokumentation som underlag for underhalls-
planering och budget.

— Bista vid upphandling av planerat underhall.

— Upphandla och kontrollera sidoentreprencrer for felavhjalpande underhall (beloppsgrans
2 basbelopp).

— Overgripande tillsyn av byggnad och installationer i syfte att uppdaga och rapportera
atgardsbehov.

— Bista och medverka vid underhallsbesiktning.

— Hantering av tillstadnd for lagenhetsombyggnader.

Besiktningar/moten

— Bestallning av myndighetsbesiktning som kravs enligt lagar, férordningar,
forsakringsforeskrifter o d.

— Medverkan vid myndighetsbesiktning.

— Regelbunden inspektion av vdrmeanlaggningen.

— Medverkan vid styrelseméten.

— Hantera forsakringsarenden.

T4 Fastighetsskotsel — utemiljo

Markbelaggningar
Tillsyn och skétsel: Fast periodisk rondering av ytorna for registrering och
avhjalpande av ev. fel.

Utrustning for bilparkeringsplatser

Skotsel: Funktionskontroll av motorvarmaruttag gors infor vintern.
Felavhjalpande underhall: Sakringar byts vid behov.
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Upphandlingsunderlag for bostadsrattsféreningar

Belysningsarmaturer pa tomt och fasader (jfr T3)

Tillsyn och skotsel:

Felavhjalpande underhaill:

Kontroll av lampor gors varannan vecka under den morka
arstiden.

Ljuskallor och sakringar byts vid behov (stolphdjd hogst

4 meter).

T5 Fastighetsskotsel — byggnad utvandigt

Yttertak, skarmtak o d

Vid risk for nedfall av snoé eller is galler

Tillsyn:
Skétsel:

Forebyggande underhall:

Takbelaggningar och tatskikt
Skotsel:

Takavvattning
Skétsel:

Vid ordinarie besdkstillfalle.

Erforderlig avsparrning skall ske dar risk for person- och
egendomsskador foreligger.

Tak rengors fran sno eller is.

Rengors varje host efter I16vfallning.

Takbrunnar, rannor, stuprér och silar rengors varje host
efter I6vfallning.

Stegar, gangbryggor, sakerhetsutrustning

Skétsel:

Funktions- och sé@kerhetskontroll 1 gang/ar.

Halk- och rasskydd (enl Arbetarskyddsstyrelsens anvisningar)

Skotsel:

Brandgasventilatorer
Skotsel:

Fasader

Tillsyn och skotsel:

Entréer:

Entrépartier/-dorrar
Skotsel:

Funktions- och sakerhetskontroll 1 gang/ar.

Funktions- och sékerhetskontroll 1 gang/ar.

Fast periodisk rondering for registrering och avhjalpande

av ev. fel.

Kontroll av dorrars funktion, gangjarn, handtag, dorr-
stangare, etc. (elslutbleck ingar i annan entreprenad).

Entréplan och trappor, ramper och dylikt

Skétsel:

Funktions- och sakerhetskontroll av trappsteg, racken,
ledstanger, skrapgaller.
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Upphandlingsunderlag for bostadsrattsféreningar

T6 Fastighetsskotsel — byggnad invandigt

Driftutrymmen
Skotsel:

Driftrum for installationssystem
Skotsel:

Golvbrunnar kontrolleras med avseende pa renhet och
vatten i vattenlas.

Utrymme far inte anvandas for andra andamal.
Material som inte ar avsett for drift- eller skotsel

borttages.

Varmecentralrum (tillsyn ingar i annan entreprenad)
Utrymme stadas 1 gang/ar.

Skotsel:

Flaktrum (om tillampligt)
Ingar i annan entreprenad.

Ange eventuell sidoentreprendr:  Fyll i har
Hissmaskinrum (om tillampligt)

Ingar i annan entreprenad.

Ange eventuell sidoentreprendr:  Fyll i har

Elrum
Skotsel:

Elnischer vaningsplan
Skotsel:

Avfallsrum/-nedkast
Skotsel:

Grovsoprum
Skotsel:

Gemensamma utrymmen
Tillsyn:

Utrymme stadas 1 gang/ar.

Utrymme stadas 1 gang/ar.

Avfall utanfor behallare laggs i behallare.
Kontrollera sopsackmaterial och sopkarusell.
Rensa sopstopp i sopnedkast.

Utrymme stadas och golv spolas 1 gang/man.

Avfall utanfor behallare laggs i behallare.

Kontroll funktion motordriven port (om tillampligt).
Utrymme stadas 4 ganger/ar.

(Lasutrustning ingar i annan entreprenad.)

Speciell kontroll av fri passage och allman ordning.
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Entréer invandigt, entréhallar
Skotsel:

Trapphus
Skotsel:

Vinds-/kallargangar (om tillampligt)

Tillsyn:

Vaningsplan
Skotsel:

Hissar (om tillampligt)
Ingar i annan entreprenad.

Ange eventuell sidoentreprendr:

Upphandlingsunderlag for bostadsrattsféreningar

Funktions- och sakerhetskontroll.

Funktions- och sakerhetskontroll av trappsteg,
racken, ledstanger.

Kontroll av fri passage och allmén ordning.

Kontroll av luckor till sopnedkast.

Fyll i har

Tvattstugor
Skétsel:

Cykelrum
Skotsel:

Skyddsrum
Skoétsel:

Skotsel av kranar inkl byte packningar.

Kontroll tvattmaskiner, torktumlare och manglar rengéring
av golvbrunnar och luddfilter.

Filterbyte i torktumlare och byte av mangeldukar
Tédmning av sopsackar.

Kontroll och tillférsel av sopborste, skurtrasa, hink etc.
Byte av mangelduk mot I6pande rékning.

Utrymme stadas 1 gang/ar.

Kontroll att 16s skyddsrumsutrustning ar komplett
1 gang/ar.

T7 Fastighetsskotsel — VA-, VVS-, kyl- och processmediesystem

VA-, fijarrvarme-, fiarrkylndt m m i mark

Funktionskrav:

Skotsel:

Dagvattenbrunnar
Skotsel:

Ledningar och avstangningsanordningar skall hallas i
sadant skick att halsofara, 6versvamning eller annan
olagenhet inte uppstar.

Slamsugning och rengdring av brunnar utférs mot
sarskild ersattning.

Brunnsgaller och silar kontrolleras.

FAFF — FORENKLAT AVTAL FOR FASTIGHETSFORVALTNING 8



Tappvattensystem i byggnad
Funktionskrav:

Skétsel:

Matare for avlasning
Matare avlases 1 gang/man.

Avloppsystem i byggnad
Funktionskrav:

Tillsyn:

Varmesystem i byggnad
Funktionskrav:

Skotsel:

Varmeproduktionsinstallationer:

Upphandlingsunderlag for bostadsrattsféreningar

Tappvattensystem skall hallas i sadant skick att halsofara
eller annan olagenhet inte uppstar.
Varmvattentemperatur skall vara +55-65° C vid
tappstalle.

Bor- och arvarde VV-system kontrolleras.
Pumpars funktion kontrolleras.
Styr- och 6vervakningssystem kontrolleras.

Avloppssystem skall hallas i sadant skick att halsofara,
dalig lukt eller annan olagenhet inte uppstar.
Golvbrunnar kontrolleras med avseende pa renhet och
vatten i vattenlas.

Varmesystem skall hallas i sadant skick att inomhus-
temperaturen inte understiger +20° C.

Bor- och arvarde VS-system kontrolleras.
Komponenters funktion kontrolleras.
Styr- och 6vervakningssystem kontrolleras.

Apparater i undercentraler for fjarrvarme

Tillsyn och skotsel:

Varmedistributionsinstallationer:

Pumpar
Tillsyn och skétsel:

Varmebarartemperatur i tillopps- och returledningar.
Varmevaxlare kontrolleras och dokumenteras

Styr och reglerfunktionerna inkl larm och indikeringar
kontrolleras.

Tryckskillnad fére och efter filter kontrolleras.
Ventilers tathet kontrolleras.

Pumpar kontrolleras med avseende pa funktion, tathet i
packboxar och lagerljud.
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Rorledningar och ventiler
Tillsyn och skotsel:

Expansionskarl
Tillsyn och skétsel:

Radiatorsystem
Tillsyn och skotsel:

Luftbehandlingssystem
Funktionskrav:

Tillsyn och skétsel:

Luftbehandlingsaggregat:

Luftfilter och filtervakter
Skotsel:

Ventilationsvarmevaxlare vav

Skotsel:

Flaktar
Skotsel:

Takhuvar
Skotsel:

Upphandlingsunderlag for bostadsrattsféreningar

Ledningar och ventiler kontrolleras med avseende pa
upphangning, tathet, ytbekladnad.

Expansionskarl kontrolleras med avseende pa sakerhet
och funktion.

Lackande radiatorer med tillhérande ventiler skall
atgardas omedelbart (avser ej bostader).

Luftbehandlingssystem skall hallas i sadant skick att
luftfléden, lufttemperatur och luftkvalitet uppratthalls.
Bor- och arvarde luftsystem kontrolleras.

Flaktars funktion kontrolleras.

Styr- och 6vervakningssystem kontrolleras.

Luftfilter skall bytas 1 gang/ar efter pollensasong eller da
sluttryckfall uppnas.
U-ror kontrolleras.

Renhet pa batteriyta kontrolleras och rengors.
Kondensvattenavlopps funktion kontrolleras.

Lagerljud och kilrepsspanning kontrolleras.

Rengors varje hést efter 16vfallning.
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Upphandlingsunderlag for bostadsrattsféreningar

T8 Fastighetsskotsel — elinstallationer, tele- och datasystem
samt transportanlaggningar

Elkraftssytem
Funktionskrav: Driftstopp skall undvikas.
Gallande lagar och normer skall uppfyllas.
God energiekonomi skall uppnas.
Skotsel: Allman funktionskontroll.
Varningsskyltar kontrolleras.
Utrustning for jordning och kortslutning kontrolleras.
Overspéanningsskydd kontrolleras varje host.

Lagspanningssystem for eldistribution
Skotsel: Jordfelsbrytare motioneras 1 gang/ar.

Utlosta sakringar byts eller aterstalls.

Méatare for avlasning
Matare avlases 1 gang/man.

Belysningssystem:

Armaturer, driftutrymmen och gemensamma utrymmen
Skotsel: Byte av glodlampor, lysror och lysrérslampor
(material debiteras separat).

Batteridriven nédbelysning trapphus
Skotsel: Funktions- och sékerhetskontroll.

Ytterbelysning
Skotsel: Byte av lampa (material debiteras separat).

Teletekniska sdkerhetssystem
Skotsel: Funktions- och sakerhetskontroll.

System for branddetektering och brandlarm (om tillampligt)
Ingér i annan entreprenad.
Ange eventuell sidoentreprendr:  Fyll i har

System for entré- och passerkontroll, porttelefon (om tillampligt)
Ingar i annan entreprenad.

Ange eventuell sidoentreprendr:  Fyll i har

Hissar (om tillampligt)
Skotsel: Funktionskontroll.
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Upphandlingsunderlag for bostadsrattsféreningar

T9 Ovrigt

Harkanni sjalvakompletteradirekti PDF-dokumenteBdrja medatt markeradennatext ochradera.

Glominte att sparadokumentenharni skrivit ndgotharelleri andraifyliningsbarafalt.
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Upphandlingsunderlag for bostadsrattsféreningar

Lokalvard/stadning

LO Objektsbeskrivning

Byggnadsar byggnader: XX Material golv entréer/trapphus: XX
Antal tvattstugor: XX Material golv vindsgangar: XX
Antal trapphus: XX Material golv kallargangar: XX
Antal lagenheter/trapphus: XX Finns mattor i entréer/trapphus? O Ja O Nej
Antal cykel-/barnvagnsrum:  xx Ungefarlig total yta i kvm entréer: XX
Antal hissar: XX Ungefarlig total yta i kvm vaningsplan: XX

Vinterfrekvens Sommarfrekvens Mot sarskild

(sep-maj) (jun-aug) ersattning

1 gang varje 1 gang var- Om inget annat
vecka (*). annan vecka (*). anges nedan
Vid avvikelse, Vid avvikelse, ingar momentet
se nedan. se nedan. i fast pris.

L1 Allmant

Om foreningen 6nskar annan vinter- eller sommarfrekvens pa hela eller delar av
fastigheten(erna) anges detta under punkten L9 Ovrigt.

Generellt galler:

Klottersanering vid behov vid behov Ja
Extra rengdring

(t.ex. av soprum/-behallare) efter avrop efter avrop Ja
Sanering efter djur och manniskor vid behov vid behov Ja
Stadning vid byggnation efter avrop efter avrop Ja
Fonstertvatt efter avrop efter avrop Ja

L2 Byggnad utvandigt

Entréer, portar mm

Sopningar av portstenar * *
Toémning av skrapgaller * *
Tvéattning av entrésten * *
Rengdring av entréportar utvandigt  * *
Vattorkning av portsten 1 gang/man 1 gang/man
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L3 Byggnad invandigt

Vinterfrekvens
(sep-maj)

1 gang varje
vecka ().

Vid avvikelse,

se nedan.

Upphandlingsunderlag for bostadsrattsféreningar

Sommarfrekvens
(jun-aug)

1 gang var-

annan vecka (*).

Vid avvikelse,
se nedan.

Mot sarskild
ersattning
Om inget annat
anges nedan

ingar momentet
i fast pris.

Den som disponerar ett utrymme for fastighetsskotsel svarar ocksa for stadningen av

detta utrymme.

Kommunikationsutrymmen:

Entréer invandigt

Rengdring av golv
(sopning/vattorkning)
Putsa/avflacka glas i entréportar,
mellan- och gardsdoérrar
Toémning och sopning

av entrémattor

Avflacka vaggar upp till 180 cm
(extra noga vid belysnings- och
eventuellt hissknappar)
Fukttorka fonsterbankar och
fukttorka, putsa och rengéra
namn- och anslagstavlor
Fukttorka vagrata lister pa
paneler, doérrar och golvlister
Fukttorka belysnings-
armaturer under 180 cm

Ev. fonster dver dorrar i
entréportar putsas

Lodrata ytor pa paneler, dorrar
och lister fukttorkas

Trapphus

Trapphus anvands endast

som evakueringsvag?
Rengdring av golv
(sopning/vattorkning)

Avflacka vaggar upp till 180 cm

(extra noga vid belysningsknappar)

Torka ledstanger och
fukttorka fonsterbankar

1 gang/man
1 gang/man
2 ganger/ar

2 ganger/ar

O .=

*

1 gang/man
1 gang/man
2 ganger/ar

2 ganger/ar

O Nej
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forts Trapphus

Fukttorka vagrata lister pa
paneler och golvlister
Fukttorka belysningsarmaturer
under 180 cm

Lodrata ytor pa paneler och
lister fukttorkas

Vaningsplan

Rengoring av golv
(sopning/vattorkning)

Avflacka vaggar upp till 180 cm
(extra noga vid belysnings-
och ev. hissknappar)
Fukttorka fonsterbankar
Fukttorka vagrata lister pa
paneler, doérrar och golvlister
Fukttorka belysningsarmaturer
under 180 cm

Lodrata ytor pa paneler, dorrar
och lister fukttorkas

Hissar (om tillampligt)
Rengoring av golv
(sopning/vattorkning)
Putsa/avflacka glas och speglar
Fukttorka vaggar och

rengodra hissdorrspar

Fukttorka listverk pa

galler i hissdoérrar

Tvattstugor

Rengdring av golv
(sopning/vattorkning)
Inredningstvatt exkl. ror i tak
Avtorkning av belysningsarmaturer
Storstadning (inkl. ror i tak)

Vinterfrekvens
(sep-maj)

1 gang varje
vecka ().

Vid avvikelse,

se nedan.

Upphandlingsunderlag for bostadsrattsféreningar

Sommarfrekvens
(jun-aug)

1 gang var-

annan vecka (*).

Vid avvikelse,
se nedan.

Mot sarskild
ersattning
Om inget annat
anges nedan

ingar momentet
i fast pris.

1 gang/man

1 gang/man

2 ganger/ar

1 gang/man

1 gang/man

2 ganger/ar

1 gang/man

1 gang/kvartal

1 gang/man

1 gang/man

2 ganger/ar

1 gang/man

1 gang/man

2 ganger/ar

1 gang/man

1 gang/kvartal
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Vindsgangar (om tillampligt)
Rengdring av golv
(sopning/vattorkning)

Avtorkning av belysningsarmaturer

Kallargangar (om tillampligt)
Kallargangar anvands som
kommunikationsutrymme?
Rengdring av golv
(sopning/vattorkning)

Avtorkning av belysningsarmaturer

Forvaringsutrymmen:

Cykel- och skyddsrum

Rengdring av golv med

cyklar pa plats

Avtorkning av belysningsarmaturer

L9 Ovrigt

Vinterfrekvens

(sep-maj)
1 gang varje
vecka (*).

Vid avvikelse,
se nedan.

2 ganger/ar
2 ganger/ar

OJa

2 ganger/ar
2 ganger/ar

2 ganger/ar
2 ganger/ar

Upphandlingsunderlag for bostadsrattsféreningar

Sommarfrekvens

(jun-aug)

1 gang var-
annan vecka (*).
Vid avvikelse,
se nedan.

2 ganger/ar
2 ganger/ar

O Nej

2 ganger/ar
2 ganger/ar

2 ganger/ar
2 ganger/ar

Mot sarskild
ersattning
Om inget annat
anges nedan
ingar momentet
i fast pris.
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